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1. Veranlassung
1.1 Punktuelle Anderung im Rahmen der 5. Fortschreibung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Villingendorf bestehend aus
den Mitgliedsgemeinden Villingendorf und Boésingen mit Ortsteil Herrenzimmern hat am
08.12.2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Rahmen der 5. Fortschreibung punk-
tuell zu andern.

Mit dieser punktuellen Fortschreibung wird nicht die gesamte raumliche Disposition des Fla-
chennutzungsplans hinterfragt. Die 5. punktuelle Fortschreibung beinhaltet lediglich eine
konkret anstehende EinzelmaRnahme, und zwar ausschlieBlich die Ausweisung einer
gemischten Bauflache als zusatzlichen Flachenbedarf zum Bau eines Wohnhauses und
eines Pferdestalls fiir die Eigennutzung.

2, Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

BauNVO Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33, S.1802) in Kraft
getreten am 23.06.2021

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

GemO Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
Gemeindeverordnung fur Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBL. S. 403)

NatSchG Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz) i.d.F. vom
23.06.2015 (GBL. S. 585), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GBL. S. 1233, 1250)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990 (BGBL | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai
2017 (BGBI. I S. 1057,1063)
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Plangebiet
Regionalplan und Flachennutzungsplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen.

Im Regionalplan Schwarzwald-Bar-Heuberg 2003 liegt das Plangebiet gréftenteils in-
nerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Gemeinde Bdsingen
auf Gemarkung Bdsingen.

Ad

Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ,Schwarzwald-Baar-Heuberg*

Die landlichen Raume sollen unter Berlicksichtigung ihrer Eigenart mit ihren vielfaltigen
Funktionen als eigenstandige, gleichwertige Lebens- und Wirtschaftsraume erhalten
und weiterentwickelt werden.
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3.1.2 Das Plangebiet des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Villin-
gendorf, 5. punktuelle Fortschreibung umfasst die gesamten Gemarkungen der Ver-
bandsgemeinden Villingendorf und Bésingen. Diese sind:

> Gemeinde und Gemarkung Villingendorf
> Gemeinde Bdsingen mit Gemarkung Bosingen und Gemarkung Herrenzimmern

Um die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Durchflihrung der
geplanten MalBnahmen zu schaffen, hat der Gemeindeverwaltungsverband am
08.12.2020 beschlossen die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.
An den Zielsetzungen der Planung des Flachennutzungsplanes hat sich auch durch
die 5. Anderung prinzipiell nichts geandert. Auferhalb der dargestellten Geltungsbe-
reiche behalt der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverban-
des Villingendorf uneingeschrankt seine Wirksamkeit.
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Kartenauszug Gemarkung Bdsingen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Der nachfolgend abgebildete Planausschnitt dokumentiert die punktuelle Anderung im
Ortsteil Bosingen der Gemeinde Bosingen.
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Planinhalt und Bedarfsflaichennachweis

Punktuelle Anderung /Fortschreibung
Gemeinde Bésingen, Gemarkung Bosingen

Mischgebiet Harzwaldstral3e (Bestandsibernahme und Neuausweisung)

Die bebaute Ortslage endet gemalR der Abrundungssatzung fur die Gemarkung Bosin-
gen ca. 40 m sidlich von der Bebauung an der Harzwaldstrafl3e. Insgesamt sind dort
drei gemischt genutzte Gebaude vorhanden. Diese nérdliche Bebauung an der Harz-
waldstrale ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Planungsrechtlich handelt es sich bei den Flachen um einen Aufdenbereich.
Es ist beabsichtigt dies im Zuge der 5. Fortschreibung zu berichtigen und eine ge-
mischte Bauflache auf einer Teilflache des Grundsticks Flst.-Nr.2736 neu auszuwei-
sen.
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Der Sohn des Eigentiimers des Grundstiicks Flurstlick Nr. 2736 beabsichtigt ein Wohn-
haus und einen Pferdestall fur die Eigennutzung neben das elterliche Wohnhaus im
Hausgarten zu errichten. Die Neuausweisung fur einen Teilbereich des Grundstiicks
Nr. 2736 als gemischte Bauflache betragt ca. 3050 m2. Die restliche Grundsticksflache
mit ca. 3130 m? soll als private Grunflache bestehen bleiben.

Flachenneuausweisung

Uberflutungsgefahrdete
Flache

Kartenauszug aus RIPS der LUBW

Auch die Grundstiicke Flst.-Nrn. 2735, 2719/1 (Teilflache) und 2734 (Grasweg) werden
weiterhin als Grinflache erhalten, da eine Bebauung aus topographischen Griinden
nicht moglich ist.

Auf einer Teilflache des Grundstucks Flist.-Nr. 2736 und des Grundsticks Flst.-Nr. 2735
sammelt sich bei Starkregen sowie bei der Schneeschmelze das Niederschlagswas-
ser. Zeitlich verzogert versickert und verdunstet anschlieend das Niederschlagswas-
ser.

Diese uberflutungsgefahrdete Flache ist im Detailplan farbig dargestellt und soll als
Retentionsflache festgesetzt werden. Durch die Darstellung einer tberflutungsgefahr-
deten Flache als Retentionsflache dieser oberflachig abflusslosen Mulde wird Vorsorge
getroffen, dass auch kunftig in diesem Bereich keine Stérungen des Bodenaufbaus und
der Deckschichten stattfinden.



Abbildung: Fotografische Dokumentation des Untersuchungsgebietes und der tberflu-
tungsgefahrdeter Flache.

Bild Uberflutungsgefahrdete Flache

Es ist beabsichtigt den erforderlichen Bebauungsplan im Parallelverfahren zur 5. punk-
tuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufzustellen.

Die Aufstellung der Bauleitplanung fir die Erweiterung der baulichen Nutzung ist fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich. Durch den unmittelbaren An-
schluss an die bestehende Bebauung ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
unter Beachtung der sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
sowie eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Mit der Ausweisung soll das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickelt werden.



4.2.2 Gemeinde Boésingen, Gemarkung Herrenzimmern

4.2.3

4.3

431

Derzeit keine weiteren Entwicklungsflachen vorgesehen.

Gemeinde Villingendorf, Gemarkung Villingendorf

Derzeit keine weiteren Entwicklungsflachen vorgesehen.

Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweises

Eine Prifung von alternativen Standorten flr da Bauvorhaben fand im Vorfeld der Pla-
nung statt. Alternative Flachen stehen im Gemeindeverwaltungsverband nicht zur Ver-

fugung. Folgende Kriterien wurden bei der Auswahl bertcksichtigt:

e Verfugbarkeit der Flache

e gute Mdglichkeit der ErschlieRung
e geschlossener Anschluss an die bestehende Ortsbebauung
e Lage der Flache im Hinblick auf die Nutzungseignung

e Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse der Starknieder-

schlage zu beachten

e ursprungliche Nutzung mit Berucksichtigung von Schutzgebieten

Neuausweisung gemischte Bauflache, HarzwaldstraRe, Ziffer 1

Gemischte Bauflachen Gemeindeverwaltungsverband

Dotzentale Sid

Gemeinde /Gemarkung Flache Verfiigbarkeit

Bdsingen /Herrenzimmern 0,2 ha private Flache, keine Fla-
chenverflugbarkeit

Villingendorf/Villingendorf 1,8 ha private Flachen, keine Op-

tion in der Gemeinde Villin-
gendorf

In der Gemeinde Bdsingen ist nur im Ortsteil Bosingen eine nicht bebaute Mischflache
im Plangebiet dargestellt. Diese befindet sich am Birkenweg angrenzend an eine
Wohnbebauung und befindet sich in privater Hand und steht derzeit nicht zur Verfu-

gung.
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Planungsalternativen

Darstellung von Flachen mit Nutzungspotenzialen

Im Plangebiet des Gemeindeverwaltungsverbands werden derzeit keine Nutzungspo-
tenziale in anderen Bestandsgebieten gesehen, die alternativ fir die vorgesehene Fla-
chenneuausweisung an der Harzwaldstral3e aktiviert werden kénnten.
Zusammengefasst kann die Feststellung getroffen werden, dass im Ortsteil Bosingen
fur eine solche Nutzung geeignete Standorte nicht zur Verfigung stehen.

Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Flachenbedarfs flr das Bauvorhaben
Der Flachenbedarf wird ausschlieflich flr das Bauvorhaben eines am Ort ansassigen
Einwohners (Wohnhausbau mit Pferdestall) bendtigt.

Der gewahlte Standort fir das Wohnhaus mit Pferdestall ist in der Raumnutzungskarte
als schutzbedurftiger Bereich ausgewiesen. Dieser fir die Bebauung bendtigte klein-
raumiger Bereich wird bereits heute als Hausgarten genutzt und steht faktisch der
Landwirtschaft nicht zur Verfigung. Mit dem Fehlen gleichwertiger Standorte wird die
Inanspruchnahme dieses kleinrdumigen Bereichs fiir die Bebauung mit Wohnhaus und
Pferdestall begrindet.

Planung

Die Flache, die in der vorliegenden Planung einer neuen Nutzung zugefiihrt werden
sollen, wird bisher als Hausgarten genutzt. Der stdliche Teilbereich des Grundstlicks
wird Uberwiegend als private Grinflache genutzt.

Der rdumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil der Flachennutzungsplananderung. Er besteht aus
drei einzelnen Anderungsbereichen.

Die Ubernahmen der bestehenden Nutzungen im nordwestlichen Bereich in gemischte
Flachen werden im Zuge der 5. Anderung in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
Die im Nordosten an der HarzwaldstraRe der Anderungsflache bestehende Nutzung
wird in eine gemischte Flache ibernommen und die 6stlich davon liegende Flache mit
ca. 3050 m? als Mischflache neu ausgewiesen. Der stidostlich liegende Abschnitt wird
aus der vorgegebenen landwirtschaftlichen Flache in eine private Grunflache ausge-
wiesen. Ein grofRer Teil dieser Grunflache wird als Uberflutungsgefahrdeter Bereich
ausgewiesen.

ErschlieBung und Infrastruktur der Erweiterungsflache

Verkehrliche ErschlieBung

Die Verlangerung der Harzwaldstrafe wird im Zuge der Bestandsubernahme in die 5.
Anderung des Flachennutzungsplans mit ibernommen. Neue 6ffentliche Wege sind

nicht erforderlich.

...10
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Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der neu ausgewiesenen Mischflache erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird Uber das bestehende Pumpwerk in die Kanalisation weiter-
geleitet, sodass eine den Regeln der Technik entsprechende Behandlung des Abwas-
sers Uber die Klaranlage gewahrleistet ist. Das Regenwasser wird wie bisher tber die
Grinlandflachen versickert.

Wasserversorgung

Die Versorgung der neu ausgewiesenen Mischflache wird an die gemeindliche Was-
serversorgungsanlage angeschlossen. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Richt-
linien und der Arbeitsblatter des DVGW zu beachten.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Energieversorgung und die Telekommunikation erfolgt ber das bestehende Lei-
tungsnetz des Energieversorgers und ist mit diesem noch im Benehmen herzustellen.

Natur- und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz-, Naturschutz-, Vogelschutz-
noch in einem FFH-Gebiet. Es liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkma-
ler vor. Die gesamte Gemeinde Bdsingen liegt im Wasserschutzgebiet festgesetzt durch
Rechtsverordnung vom 17.12.2004.

Die in ihrer Nutzung zu andernden Flachen innerhalb des Plangebiets sind bisher im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Durch
die Bestandslibernahme werden die Flachen im Plangebiet grotenteils in ihrer Nut-
zung nicht verandert. Es ist daher davon auszugehen, dass unter Beachtung von na-
turschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsma3nahmen sowie
artenschutzrechtlichen konfliktvermeidenden MalRnahmen keine negativen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft entstehen.

Ein Nachweis des Ausgleichsflachenbedarfs nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls erstellt. Die Beauf-
tragung an ein Fachburo ist bereits erfolgt. Die sich aus dem Gutachten ergebenden
Maflnahmen werden im Zuge der weiteren Planungen berticksichtigt.

Immissionsschutz
Die geplante Flachenneuausweisung als gemischte Bauflache grenzt im Norden und
Nordosten an landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Westen und Siden an ein

Mischgebiet. Von der Harzwaldstrale ist bzgl. der Verkehrsbelastung von Verkehrs-
l[arm nicht auszugehen.

.1
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Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen auch zu unublichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortstblich und
hinzunehmen.

8. Bodenschutz, Klimaschutz

Gemal § 1a, Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Bei dem Plangebiet handelt es sich neben dem Erhalt von bestehenden Nutzungen um
die Anderung einer Gartenflache in eine zukiinftige Wohnhausbebauung mit Pferde-
stall. Es ist mit der Grinordnungsplanung sowie dem geplanten 6kologischen Aus-
gleich innerhalb und aulRerhalb des Gebietes ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden berucksichtigt.

Gemal § 1a, Abs. 5 BauGB soll sowohl den Erfordernissen des Klimaschutzes als
auch dem Klimawandel Rechnung getragen werden. Mit den vorgenannten Regelun-
gen im Plangebiet ist nicht zu erwarten, dass die Realisierung erhebliche Auswirkungen
auf das Klima haben wird.

9. Umweltbericht

Im Baugesetzbuch (BauGB) ist in § 5 geregelt, dass dem Flachennutzungsplan eine
Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB (,Begrindung zum Bauleitplanent-
wurf, Umweltbericht®) beizufligen ist.

Im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB, werden die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Offenlage als Bestandteil der Begrindung eingebunden. Der Umwelt-
bericht sowie die Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (HPA) liegen der Be-
grindung als Anlage bei. Auf die dortigen detaillierten Ausfliihrungen wird entsprechend
verwiesen.

10. Zusammenfassung
Die im Entwurf vorliegende 5. punktuelle Fortschreibung des Flachennutzungsplans im
Rahmen der 5. Anderung sieht insgesamt eine Flachenneuausweisung einer gemisch-
ten Bauflache mit einer Gesamtflache von ca. 0,30 ha vor, die weiteren Flachen bein-
halteten Berichtigungen.
Die Anderung ist als Detaildarstellung im MaRstab 1:2500 abgedruckt.

Aufgestellt:

Villingendorf, 10.05.2022

Ingenieurburo Weisser & Kernl

Martin Weisser, Dipl. Ing. FH



5. Punktuelle Anderung Flachennutzungsplan

Standort: Gemarkung Bosingen

1. - Flachenneuausweisung gemischte Bauflache ca. 3050 m?
- Bestandsubernahme im Wege der Berichtigung
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