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1. Veranlassung der Planung

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Villingendorf bestehend aus
den Mitgliedsgemeinden Villingendorf und Boésingen mit Ortsteil Herrenzimmern hat am
29.03.2022 beschlossen, den Flachennutzungsplan im Rahmen der 7. Fortschreibung punk-
tuell zu andern.

Mit dieser punktuellen Fortschreibung wird nicht die gesamte raumliche Disposition des Fla-
chennutzungsplans hinterfragt. Die 7. punktuelle Fortschreibung beinhaltet ausschlieRBlich
die Anderung einer Fliche fiir Auffiillung in eine Gewerbefliche. Damit soll die Umsied-
lung eines Bauunternehmens aus einer Gemengelage in das Gewerbegebiet erreicht
werden. Dem Ortsansassigen Unternehmen wird die Standortsicherung und Méglich-
keit geboten, sich weiter zu entwickeln sowie die giinstigen Verkehrsanbindungen der
Verwaltungsgemeinschaft zu nutzen.

Parallel zur 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet ,Pfarrbriihl Il, 3.Anderung und 2.Erweiterung®, aus welchem detail-
lierte Informationen entnommen werden kénnen.

2. Lage, Bestand, Standortalternativenpriifung
21 Lage

Der Planbereich dieser punktuellen Anderung beinhaltet Teilflachen &stlich der Kreisstralie
K5522 direkt angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet auf der Gemarkung Boésingen.
Als Umfassungsbereich der Fortschreibung werden ausschlielich die Teilflachen von Grund-
stlick Flst.-Nrn. 2317/1, 2317/2 und eine Teilflache von Grundsttick Flst.-Nr. 2318 auf Gemar-
kung Bosingen festgelegt. Die bendtigten Teilgrundstlcke fur das Vorhaben betreffen nur die
Teilflache von Grundstiick Flst.-Nrn. 2317/1, 2317/2. Die Teilflache von Grundstiick Flst.-Nr.
2318 soll der geordneten Abgrenzung dienen. Die Ausweisung als gewerbliche Flache betragt

insgesamt ca. 11.500 m2.
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2.2 Bestand

Die Grundstucke befinden sich im Eigentum der Gemeinde und sind zwischenzeitlich komplett
aufgefillt. Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Pfarrbriihl I wurden
die Teilflachen stickweise als Pflanzgebotsflache definiert. Diese Pflanzgebotsflachen kdnnen
durch die vorliegende Planung zum Teil erhalten und teilweise an externe Standorte verlegt
werden.

Sudlich des Plangebietes grenzt direkt ein landwirtschaftlicher Weg an. In der naheren Umge-
bung befinden sich landwirtschaftliche genutzte Griinflachen. Ostlich in einer Entfernung von
ca. 260 m befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen. Die nachstgelegene Wohnbebau-
ung befindet sich nordwestlich in einer Entfernung von ca. 400 m.

2.3 Priifung Standortalternativen

Eine Prifung von alternativen Standorten flir das Bauvorhaben fand im Vorfeld der Planung
statt. Als mogliche Standorte wurden die vorhandenen freien Gewerbeflachen an der Kreis-
strale K 5522 und die 6stlich gelegene Flache neben dem Bdsinger Fleischwarenbetrieb be-
trachtet. Diese zwei Alternativen wurden jedoch einerseits aufgrund der Nahe zur Wohnbe-
bauung und anderseits wegen fehlender notwendiger FlachengréRe und topographischer
Lage verworfen. Auch hat der private Eigentimer (Gewerbebetrieb in Gemengegelage) keine
Verkaufsbereitschaft erkennen lassen.

Mit der 7. punktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird ein fast flachengleicher
Tausch angestrebt. Der derzeitige Betriebsstandort wird mit ca. 13.000 m? gewerblicher Flache
aus der Gemengelage herausgenommen und in das Gewerbegebiet ,Pfarrbrihl“ ausgesiedelt.

3. Planungsrechtliche Gegebenheiten — Planungsvorgaben
3.1 Landesentwicklungsplan — LEP

Der LEP enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende
und rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept
zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung konkretisieren, andererseits Leitlinien dar-
stellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Der Gemeindeverwaltungsverband Villingendorf ist nach dem Landesentwicklungspro-
gramm 2002 dem Landlichem Raum der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg zugeord-
net.

Der landliche Raum in Baden-Wurttemberg wird vom LEP als Wohn- und Wirtschafts-
standort mit betrachtlicher Wachstumsdynamik, spezifischen Entwicklungsmdglichkei-
ten und guten Zukunftsperspektiven beschrieben.

Nachfolgend sind die Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP fur den landlichen Raum,
insbesondere die fur Natur und Landschaft relevanten Aussagen zusammengefasst
dargestellt:



3.2
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G24.1:

Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger Bedeutung
zu starken und so weiterzuentwickeln, dass [...] seine landschaftliche Vielfalt und kul-
turelle Eigenart bewahrt bleiben. [...] Groflachige Freiraume mit bedeutsamen 6kolo-
gischen Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafur sind eine flichendeckende, leis-
tungsfahige, ordnungsgemal und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

G 24.3.1:

[....] Fir die weitere Siedlungsentwicklung sind Flachen sparend, orts- und landschafts-
gerecht zu nutzen. [...]

Z24.3.5:

Die Land- und Forstwirtschaft sollen als leistungsfahige Wirtschaftszweige so fortent-
wickelt werden, dass sie [...] ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen
Aufgaben auf Dauer erfillen kénnen.

Z24.3.6:

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

G24.3.7:

GroRflachige Freirdume sollen als Grundlage fur eine leistungsfahige und ihre Funkti-
onen erfullende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit land- oder
forstwirtschaftlich gut geeigneten Béden sind zu sichern.

G 24.3.8:

Okologisch bedeutsame Teile von Freirdumen sind vor Beeintrachtigungen zu schiit-
zen und in 6kologisch wirksamen, groRraumig Ubergreifenden Zusammenhangen zu
sichern.

G 24.3.9:

Teile von Freirdumen, die fir Naherholung, Freizeit und Tourismus besonders geeignet
sind, sollen in ihrer landschaftlichen Attraktivitat bewahrt und im Freizeit- und Erho-
lungswert verbessert werden.

Auf der Ebene des LEPs stehen den geplanten Vorhaben keine landesweit festgeleg-
ten Ziele und Grundsatze im Wege. Demnach entspricht die gegenwartige Planung den
Ubergeordneten Zielen der Raumordnung.

Regionalplan
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Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ,Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003
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Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen.

Die landlichen Raume sollen unter Berlcksichtigung ihrer Eigenart mit ihren vielfaltigen
Funktionen als eigenstandige, gleichwertige Lebens- und Wirtschaftsraume erhalten
und weiterentwickelt werden.

Nachfolgend sind die Grundsatze (G) des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg
fur den landlichen Raum, insbesondere die fir Natur und Landschaft relevanten Aus-
sagen zusammengefasst dargestellt:

(G)  Um den Landschaftsverbrauch méglichst gering zu halten, soll sich die kinftige
Siedlungsentwicklung in der Region an folgenden Grundsatzen orientieren:

- Ausnutzung vorhandener Baullicken, bevor neue Siedlungsflachen ausgewie-
sen werden;

- Anbindung neuer Bauflachen an die vorhandenen Ortslagen, Vermeidung von
Splittersiedlungen;

- weitere Verringerung der Bauplatzgrofien fir Einfamilienhauser, mehr verdich-
tete Bauformen, Versiegelung vermeiden;

- bessere Nutzung der gewerblichen Entwicklungsflachen durch mehrgeschossi-
gen Gewerbe- und Industriebau.

Demnach steht der geplante Standort der Anderung der Aufflliflache in ein Gewebe-
gebiet den festgelegten Grundsatzen des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg
nicht im Wege.

3.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Villin-
gendorf, 7. punktuelle Fortschreibung umfasst die gesamten Gemarkungen der Ver-
bandsgemeinden Villingendorf und Bésingen. Diese sind:

> Gemeinde und Gemarkung Villingendorf
> Gemeinde Bdsingen mit Gemarkung Bdsingen und Gemarkung Herrenzimmern

Um die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Durchfihrung der
geplanten MaRnahmen zu schaffen, hat der Gemeindeverwaltungsverband am
29.03.2022 beschlossen die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.

An den Zielsetzungen der Planung des Flachennutzungsplanes hat sich auch durch
die 7. Anderung prinzipiell nichts geéndert. AuRerhalb der dargestellten Geltungsbe-
reiche behalt der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverban-
des Villingendorf uneingeschrankt seine Wirksamkeit.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbands Villingendorf als Auffllliflache ausgewiesen. Durch die vorgesehene Auswei-
sung einer gewerblichen Flache fur die Umsiedlung eines ortsansassigen Baubetriebes
ist der Flachennutzungsplan im Wege der 7. Fortschreibung anzupassen.

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes wird gemaR § 8 Abs 3

BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren erganzt.
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Kartenauszug Gemarkung Bdsingen aus der 6. punktuellen Fortschreibung

Der nachfolgend abgebildete Planausschnitt dokumentiert die punktuelle Anderung im
Ortsteil Bosingen der Gemeinde Bosingen.
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Flachenbilanz der FNP-Anderung
Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungs-

plans wieder.
Im Folgenden sind die in der vorliegenden FNP-Anderung geplanten Nutzungsénde-
rung im Uberblick dargestellt.

Flachennutzung Bisherige Zukunftige
Darstellung (ha) Darstellung (ha)

Flache fur Auffillung 2,3 1,1

gewerbliche Flache - 1,1

Flachentausch 1,3 -1,3

ErschlieBung und Infrastruktur der Erweiterungsflache

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt 6stlich an der KreisstralRe K 5522. Die verkehrliche Erschlie3ung
des Plangebietes erfolgt tiber die Kreisstralle von Herrenzimmern nach Bésingen nérd-
lich abzweigend in das Gewerbegebiet ,Pfarrbrihl.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Sondergebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird Uber das bestehende Kanalisation weitergeleitet, sodass
eine den Regeln der Technik entsprechende Behandlung des Abwassers uber die Klar-
anlage gewabhrleistet ist. Das Niederschlagswasser kann nach Behandlung zur Versi-
ckerung gefuhrt werden.

Wasserversorgung
Die Versorgung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungsan-
lage. Bei der Planung und Ausflhrung sind die Richtlinien und der Arbeitsblatter des
DVGW zu beachten.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Energieversorgung und die Telekommunikation erfolgen Uber die bestehenden
Netze der Versorger und sind mit diesen noch im Benehmen herzustellen.
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Umweltbelange / Umweltprifung

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz-, Naturschutz-, Vogelschutz-
noch in einem FFH-Gebiet. Es liegen auch keine Daten tUber Natur- und Bodendenkma-
ler vor. Die gesamte Gemeinde Bosingen liegt im Wasserschutzgebiet festgesetzt durch
Rechtsverordnung vom 17.12.2004.

Die Anderungsflache liegt in einem bereits groRtenteils bebauten Umfeld, welches im
gréReren Male versiegelt ist. Die Anderungsflache wurde in den letzten Jahren aufge-
flllt. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist somit nicht gegeben.

Schutzgiiter

Arten und ihre Lebensgemeinschaften

Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung kein Verdacht auf einen
besonderen Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten. Es ist davon auszugehen, dass
im Plangebiet Tiere ungefahrdeter Arten der Siedlungsbiotope zu erwarten sind. Diese
sind wenig empfindlich gegentber Stérungen aus Siedlungsnutzungen. Zudem wurde
bereits in den letzten Jahren die Flache aufgefiillt, somit sind aufgrund der Planung keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des
Bodenschutzes fur die naturlichen Funktionen formuliert. MaRnahmen des Bodenschut-
zes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem nicht vermehrbaren

Schutzgut Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB. Das heil¥t, die natirlichen Bodenfunktio-
nen weitestgehend zu erhalten. Der Anderungsbereich ist als eine Aufflllfliche im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan und soll kiinftig als gewerbliche Flache ausge-
wiesen werden. Bei Beachtung bodenschitzender MalRnahmen verbleiben keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Bodens.

Wasser
Zum Schutzgut Wasser gehoren die oberirdischen Gewasser und das Grundwasser.
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.
Der Anderungsbereich betrifft die Zone Il des durch Rechtsverordnung des Landrats-
amtes Rottweil vom 17.04.2004 rechtskraftig ausgewiesenen Wasserschutzgebietes.
Unter Beachtung der in der Rechtsverordnung formulierten Schutzbestimmungen, Re-
gelungen und Verbote sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten.
Zu den Beeintrachtigungen infolge von Baumaflnahmen gehort ein erhdhter oberflachi-
ger Abfluss des Niederschlagswassers durch Minderung von Sickerflachen wegen Uber-
bauung der Oberflache. Der Regenwasserabfluss kann durch geeignete Mal3nahmen
minimiert werden. Dies kann erreicht werden, z.B. durch die Begriinung von Dachfla-
chen, die durchlassige Gestaltung von Stellplatzflachen und die Anlage von Versicke-
rungsflachen. Aufgrund der mit der spateren Bebauung verbundenen Bodenversiege-
lung ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu beur-
teilen.

.9



Luft/Klima

Hauptverursacher fir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe,
Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirtschaft.
Positiv auf das Lokalklima wirken der Ausbau der dezentralen Energiegewinnung und
die Verringerung der Abhangigkeit von den in begrenztem Maf3e vorhandenen fossilen
Energietragern.

Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altlastenstandorte und Altablagerungen sind im
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung nicht bekannt. Auch besteht auf-
grund der bestehenden sowie vorherigen Nutzung kein Altlastenverdacht.

Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild bezieht sich vor allem auf Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft, somit auf die &sthetischen und emotionalen Bedurfnisse
der Menschen. Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist
durch die bestehende Gewerbe- und Wohnbebauung gepragt, so dass von einer gerin-
gen Empfindlichkeit gegentber der Planung ausgegangen wird. Mit der Bebauung im
schon beplanten Gewerbebereich erfolgt kein Verlust wertvoller Landschaftsbestand-
teile, keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie keine nachteilige Pragung
des Landschaftsbildes durch wesensfremde bauliche Anlagen.

Das Gebiet liegt aulderhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Schutzgebiete
nach europaischem Recht sind ebenfalls nicht vorhanden.

Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriche des Menschen hinsichtlich des Woh-
nens und der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundséatzlich
von stérenden Umwelteinfliissen zu verschonen. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner
aufgefullten Flache keine Bedeutung fur die Erholung. Fir den Menschen als Schutzgut
sind im Zusammenhang mit der spateren geplanten Bebauung keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Umfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Erho-
lungsfunktion) zu erwarten.

Kultur und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.

Fir den Geltungsbereich kann aufgrund der Kenntnisse Uber die Nutzungen und das
Gelande das Vorhandensein von Kultur-oder Sachgltern ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Mensch einerseits und Tie-
ren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgu-
tern sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

.10
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Aussagen zur Eingriffsregelung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden, abgesehen davon, dass sich
das Plangebiet in der Wasserschutzzone 11l befindet, keine kartierten Schutzgebiete
berthrt. Die in ihrer Nutzung zu andernden Flachen innerhalb des Plangebiets sind
bisher im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Aufschittungsflache dargestellt.
Durch die Anderung einer Aufschiittungsflache in eine gewerbliche Flache werden die
Flachen im Plangebiet grof3tenteils in ihrer Nutzung nicht verandert. Es ist daher davon
auszugehen, dass unter Beachtung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie artenschutzrechtlichen konfliktvermeiden-
den MalRnahmen keine negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft entstehen.
Ein Nachweis des Ausgleichsflachenbedarfs nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt. Fir den parallel auf-
gestellten Bebauungsplan wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine Be-
standsaufnahme der Avifauna nach den Standards der aktuellen Leitfaden Uber eine
Vegetationsperiode erstellt werden, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande aus-
schliel®en zu kdénnen.

Im Baugesetzbuch (BauGB) ist in § 5 geregelt, dass dem Flachennutzungsplan eine
Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB (,Begrindung zum Bauleitplanent-
wurf, Umweltbericht®) beizufligen ist.

Wegen des parallelen Bauleitplanverfahrens wird eine gemeinsame Umweltprifung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit dem Bebauungsplan ,Pfarrbrihl 1, 3.Ande-
rung und 2.Erweiterung“ gemaf § 2a BauGB durchgefihrt. Die Beauftragung an ein
Fachbdiro ist bereits erfolgt. Die sich aus dem Gutachten ergebenden MaRnahmen wer-
den im Zuge der weiteren Planungen bertcksichtigt.

Der Umweltbericht zur 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird Bestandteil
dieser Begrundung und wird bei Vorlage dieser als Anlage angefugt.

7. Zusammenfassung
Die im Entwurf vorliegende 7. punktuelle Fortschreibung des Flachennutzungsplans
sieht insgesamt nur eine punktuelle Anderung vor und zwar die Anderung einer Auffill-
flache in eine gewerbliche Flache.
Die Anderung ist als Detaildarstellung im MaRstab 1:2500 abgedruckt.

Aufgestellt:

Villingendorf, 20.04.2022

Ingenieurburo Weisser & Kernl

Martin Weisser, Dipl. Ing. FH

Anlage: Detaildarstellung
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