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PFG 3 ‘ 7.3 Flachenhaftes Pflanzgebot “Grinstreifen”

A. FESTSETZUNGEN und PLANZEICHEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung

WA 11 Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO § 4
Nicht zulgssig sind: -Beherbungsbetriebe, -Gartenbaubetriebe, -Tankstellen jeder Art

2. MaB der Baulichen Nutzung

GRZ 0,3 21 Maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)

WH,ex. 2.3 Wandhdhe (siehe Planeintrag)
max. First- und Gebdudehdhe:
Dachneigung 0° - 4°, max. WH + 1,00 m
Dachneigung 5° - 20°, max. WH + 2,75 m
Dachneigung > 20°, max. WH + 4,00 m

24 Bezugshche:
Die Bezugshthe wird bestimmt gem. § 5 Abs. 4 LBO.
MaBgeblich ist die tatsdchliche Geldndeoberfliche nach Ausfiihrung des Bauvor-
habens, soweit sie nicht zur Verringerung der Wandhthe angelegt wird oder wurde.

Skizze zur Veranschaulichung zur Ermittiung des Bezugspunktes.

Baugrundstick untehalb Strasse (talseitig) ~ Devgrundstiick oberhalb Strasse

Bezugspunkt = Hihe Strasse Bezugapunk! = Geldnde
(fur Bauplatze 1 - 4, 15und 17) (alle anderen Baupléatze)
/’\\
Pas AN
7 N £ >
‘ i
Strasse iy
| i f————T
D _ [
Mitilers Straenhdhe Mittlere Gellindeoberfiliche
=(A+B):2 =(A+B+C+D):4

[[]] 25 Zahl der Voligeschosse - Hochstma
S3-geschossig

3. Bauweise, Baugrenzen

@ 3.1 Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

32 Baugrenze

o 3.3 offene Bauweisen

4. Zahl der Wohneinheiten

41 Im WAT1ist die Zahl der Wohneinheiten wird auf 3 Wohnungen je Einzelgebdude
begrenzt.

4.2 Im WA2 ist die Zahl der Wohneinheiten wird auf 6 Wohnungen je Einzelgeb&ude
begrenzt.

5. Verkehrsflachen

5.1 StraBenfldche

52 Gehweg

6. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

6.1  Zwischen der &ffentlichen Verkehrsfldche und dem Garagentor ist ein Abstand von mind.
5,0 m einzuhalten. Zufahrten gelten nicht als notwendiger Stellplatz. Carports, Garagen und
Nebenanlagen missen mind. 1,0 m Abstand von &ffentlichen Verkehrsflachen einhatten.

7. Griin- und Ausgleichsflachen, Bodenversiegelung

Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

PFG 1 71  Allgemeines Pflanzgebot:
Je 150 m? der nicht befestigten Grundstiicksfldche ist mind. 1 Laubbaum
der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 2, sowie
2 Straucher der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die eingetragenen Baumstandorte konnen auf das Pflanzgebot angerechnet

werden.
000000000 72 Private Grinfldche:
° ffg% S Je Baugrundstiick ist mind. 1 Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein

Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste 3, sowie mind. 5 Straucher
der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Entlang offentlicher Verkehrsfldchen ist auf privaten Grundstlicksfldchen
ein mind. 2,0 m breiter Grinstreifen anzulegen und zu 50% mit Bdumen und
Strduchern derPflanzlisten 1und 2 zu bepflanzen. Der Standort der einge-
tragenen Bdume kann ausnahmsweise bis zu 5,0 m entlang der StraBe
verschoben werden.

J_ J_ J_ J_ J_ - . . .. . .
74 Offentliche Griinfidche (Ausgleichsfldche):
L MkM2 MaBnahme M1 und M2

C. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB vom 23.09.2004 in der Fassung vom 03.11.2017

BauNVO vom 23.01.1990 in der Fassung vom 21.11.2017

PlanzV 90 vom 18.12.1990 in der Fassung vom 13.05.2017

LBO Ba-Wil. in der Fassung vom 24.07.2000, gedndert d. Gesetz vom 11.02.2020

VERF AHRENSVERMERKE

Datum
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 14.05.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 18.06.2020
Frihzeitige Beteiligung Biirger und TOB vom 29.06.2020 bis 29.07.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates 15.10.2020
Offentliche Auslegung
a.) Bekanntmachung 05.11.2020
b.) Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung vom 16.1.2020 bis 18.12.2020
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat 18.03.2021
Ortstlbliche Bekanntmachung - Rechtskraft 15.04.2021

ausgefertigt: Bésingen, 19.03.2021

Blepp (Blrgermeister)

D0C6IYE
NczRabe

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

ausgefertigt: Bosingen, 19.03.2021

Blepp (Blrgermeister)

MaRRnahme M Zur Schaffung von Lebensraum fir bedrohte Insekten- und Pflanzenarten soll die
Fldche durch Aushagerung, Einsaat einer Krduter-Gras-Mischung und eine extensive Bewirtschaftung
aufgewertet werden (detailierte MaRnahmenbeschreibung Umweltbericht S. 44 bis 45).

Maf3nahme M2: Anlage von Steinriegeln zur Schaffung von Lebensraum fur Amphibien

FUr die nahe Umgebung des Plangebiets liegen Meldungen Uber Vorkommen des Feuer-
salamanders vor. Zur Erhthung des Angebots an Versteckstrukturen fir die geschitzten
Amphibien und zur Schaffung von Trittsteinbiotopen zur Vernetzung der Lebensrdume werden
innerhalb des Griinstreifens vereinzelt Steinriegel angelegt (detailierte MaRnahmenbeschreibung
siche Umweltbericht S. 45 bis 48).

/.6 Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

V 1 Umgang mit Boden

Der unbelastete Oberboden und der kulturfdhige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen und, soweit flr die gdrtnerische Gestaltung der Grundsticke verwendbar, sachgerecht
zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und Oberboden

wieder lagenweise auf den Baugrundstlcken einzubauen. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

V 2: Verwendung durchidssiger Belage

Stelfldchen und Zufahrten auf den Grundsticksflachen sind ausschlieflich mit wasser-
durchldssigen Beldgen oder wasserriickhaltenden Materidlien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken auszufiinren.

V 3: Beseitigung des Niederschlagwassers

Das unverschmutzte Oberfldchenwasser von versiegelten Dach- und Bodenflachen und den
Verkehrsfldchen sollte, nach Maglichket, im Bereich des Plangebiets mdglichst breitfldchig zur
Versickerung gebracht oder fUr die weitere Nutzung in Regenwasserzisternen gefasst werden.

V 4: Kulturdenkmale und archdologische Denkmdle

Bodenfunde (Scherben, Metalteile, Knochen, Mauern, Grdber, Brandschichten etc.) sind nach

§ 20 DSchG unverziiglich dem Regierungsprdsidium Freiburg (Referat 26) anzuzeigen. Fund
und Fundstele sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

7.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.INr. 20, 24 und 25)

Zum Schutz der Fauna insbesondere der Fledermduse und Vogel sind nachfolgende
VermeidungsmaBnahmen zu beachten:

V1 Um die Irritation durch Licht fur die Fledermduse zu minimieren, sollen Auf3enbeleuchtungen mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet werden und nach
unten ausgerichtet werden.

V2: Die Baufeldfreimachung soll im Winterhalb jahr auBerhalb der Brutzeit (i.dR. ab April) der
Feldlerche stattfinden. Bei Schneelage ist die Baufeldfreimachung unmittelbar nach der
Schneeschmelze durchzufihren.

V3: Fdlls die Bebauung der Baugrundstiicke (Baufeldfreimachung) nicht auRerhalb der Brutzeit
erfolgt, hat zur Vermeidung von Schddigung von Individuen oder Gelegen eine Installation von
rot-weifen Flatterbdndern zu erfolgen. Diese sind im Bereich der Baufelder und zur offenen Flur
hin an mind. 1,5 m hohen Holzpflécken zu befestigen (detailierte Darstellung Seite 25 der saP).

8. Sonstige Planzeichen

I B E8! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

I [ NN [ Sy

83 Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde und der Netze BW

1 1 ]

O 84 Flache fir Versorgungsanlagen: Trafostation

909 B85 Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

9. Abfallbeseitigung

91 Sofern Milfahrzeuge die Stichstrae zu dem Bauplatz 4 nicht befahren,
wird fur dieses Baugrundsttick die erschiieBende SammelstraBe dls
Flache fir die Abfalbeseitigung festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

11 Erforderiiche Stelplgtze:
pro Wohnung iber 60 gm - 2 Stellpldtze

2. Dacher der Hauptgebdude
DF frei, 21 Dachform: frei
DN frei Dachneigung: frei
2.2 Dachaufbauten:
- beschrdnkt auf max. 2/3 der Wandidnge
- Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 1.5 m

3. Einfriedungen, Geldndeverldangerungen

3.1 Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten und miissen dort mind. 0,5 m zurlickversetzt werden.

3.2 Sichtbare Stiitzmauern dirfen 10 m Hohe nicht Uberschreiten. Das Geldnde ist der Topo-
graphie entsprechend harmonisch zu modellieren und anzugleichen.

3.3 Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung des Untergeschosses sind ausnadhmsweise zuldssig,
wenn die Geldndeneigung 27% ist und die max. Abgrabetiefe < 1,0 m betrdgt.

34 Zur Herstelung des StraB3enkorpers sind auf den an &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstiicken Boschungen als Aufschittung bzw. Abgrabung zu dulden.

3.5 Zur Herstelung des StraBenkorpers und der Beleuchtung sind in den an 6ffentliche Verkehrs-
fldichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische 6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden
Grundstticken unterirdische Stitzbauwerke und Fundamente entlang der Grundstiicksgrenze in
einer Breite von ca. 0,5 m und in einer Tiefe von ca. 1,0 m zu dulden.

B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweis auf Bodenfunde
Bodenfunde sind nach & 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich
dem Regierungsprdsidium (Ref. 26) in Freiburg anzuzeigen.
12  Schutz des Grundwassers
Bei allen Manahmen, die zur Erschlieffung von Grundwasser fiihren,
sind die gesetzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes zu beachten.
Fals bei der Erschlieung und Bebauung Drdnungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund- und Quell-
wasseraustritte sind dem Landratsamt Rottweil dls untere Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

13  Bodenschutz
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenverdichtungen
sind zu vermeiden. Mutterboden ist separat zu behandeln. Kulturfdhiger
Unterboden und Bodenaushub ist im Plangebiet so weit wie mdglich zu
belassen und wieder einzubauen.

14  Hinweis auf Kellerdrainage
Der Anschluss von Drainagen zur Entwdsserung von Grundstiicken und
Trockenhdltung von Kellern an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

15  Entwdsserbarkeit
Bei der Abweichung von den vorgegebenen Hohenfestsetzungen ist die Entwdsserbarkeit
des Untergeschosses im Freispiegel moglicherweise nicht gewdhrleistet.
Gegebenenfadls ist eine Hebeanlage erforderlich. Die DIN 1986 ist zu beachten.

16  Fllschema der Nutzungsschablone

Zahl der Voll-
geschosse

Grundfiichenzahl | Geschossflachenzahl
Wandhdhe Bauweise

Nutzungsart

Dachform, Dachneigung

2.0 Sonstige Planzeichen

—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bestehende Gebdude / Hausnummer

Grundstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern - Bestand

_____ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
g, Hohenlinien, Angabe {iber Normal Null (NN)

BPI. 12 Nummerierung der Baugrundstiicke

Gemeinde
Bosingen
OT Herrenzimmern

Bebauungsplan
?Eschle Ost - II”
Zeichnerischer Tell
Lageplan
M=1:500
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